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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1.Tunnistiedot
Kaavan nimi

Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutos

Akm 234
Asemakaavan muutos koskee Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21
tontteja 4 ja 9 seka osaa katualueesta 678-6-9901-0.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21 tontti 10 seka siihen liittyvat ka-
tualueet ja katuaukio / tori.

Asemakaavan muutoksella poistuvat:
Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21 tontit 4 ja 9.

Tonttijaolla muodostuu Raahen kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 21 tontti 10.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Suunnittelualueen sijainti opaskartalla. Kaavoitettava alue on rajattu punaisella ja kaavoitushankkeen
vaikutusalue mustalla katkoviivalla.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen keskustaan. Suunnittelualue sijaitsee Raahen kau-
pungin 6. kaupunginosassa kasittden korttelin 21 tontit 4 ja 9 seka osan katualu-
eesta 678-6-9901-0. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Sovionkatuun, ldnnessa
oikeustalon tonttiin, iddssa Kauppakatuun ja eteldassa Laivurinkatuun (kavelyka-
tuun).

Alueen ymparistdé on rakentunutta asuin- ja liikekortteleiden aluetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6170 m?2.
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Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa.
1.3 Kaavamuutoksen tavoite

Rautatalon tontin asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin asuin- ja lii-
kekeskuksen kehittaminen tehokkaamman ja tiivimman kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaan ja viihtyisan asuinymparistén synnyttamiseksi. Voimassa olevan Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan asemakaavoituksella tulee
luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittdd nykyistd kaupunkikuvaa ja parantaa ympa-
ristdon laatua.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa rakentamista, luoda edustavaa kaupunki-
kuvaa ja voimistaa kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta.

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017.
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SELOSTUKSEN LIITTEET

Liite 1 Tilastolomake
Liite 2 Vastineet luonnosvaiheen lausunnoille ja mielipiteille
Liite 3 Viitesuunnitelma

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA
LAHDEMATERIAALISTA:

e Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan selvitykset (14 kpl)

e Raahen kaupunki www.raahe.fi/kaavoitus Raahen kaavatilanne.

e Raahen kaupungin liikekeskustan kaavarunko, Arkkitehtitoimisto EMP Oy, Solutra Oy,
Raahen kaupunki 2015.

e Raahen liikennejarjestelma, Keskeisten alueiden liikkennesuunnitelma 2013, Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus, Raahen kaupunki, Ramboll Oy, 24.11.2013

e Lampokuvausraportti, Rautatalo, Kiratek, 21.1.2008

e Sisdilmatutkimus, Rautatalo, Inspecta 15.2.2016

e Rautatalon rakennusinventointi, Raahen kaupunki, kaavoitusyksikké 24.3.2017

e Rakennus- ja huoneistorekisteri 22.11.2016, Raahen kaupunki,rakennusvalvonta
e Rakennuslupakuvat 22.5.1980, Arkkitehtiyhtyma Eero Huotari ja Martti Vdisanen
e SSAB Oy Raahen tehdas/ arkisto, 30.11.2016

e Raahen Seudun Asuntosaatid, Raahe 13.11.1981, Raahen Seudun Asuntosaation 20 toi-
mintavuotta

e Rautaraahe, Raahen rautatehtaan henkilostdlehti 1/1980 ja 15/1980
e Raahen Seutu 19.10.1980 ja 14.5.1981

e Liitto 18.10.1980

e Kaleva 18.10.1980

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 17.11.2016
hyvéksymaan vuoden 2017 asemakaavoitusohjelmaan.

Kaupunginhallitus on 30.5.2016 § 233 paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta
Rakennusliike Lapti Oy:n kaavoitusaloitteen pohjalta.

Késittelyvaiheet:

30.5.2016 § 233 Kaupunginhallitus, kaavoitusaloite

15.9.2016 § 105 Tekninen lautakunta, asemakaavan vireilletulopdétds ja OAS
24.9.2016 vireilletulokuulutus, kaava vireille

18.10.2016 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

20.9.2017 Kehittdmislautakunta, asemakaavaluonnos néhtéville
2.10.-31.10.2017 Asemakaavaluonnos néhtéavilld

25.9.2018 Kehittédmislautakunta, asemakaavaehdotus ndhtaville

syksy 2018 Kaupunginhallitus, asemakaavaehdotus nahtéaville

syksy 2018 Asemakaavaehdotus nahtéavilla


http://www.raahe.fi/kaavoitus
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talvi 2018/2019 Kaupunginhallituksen esitys kaupunginvaltuustolle asemakaa-
van hyvédksymisestéa
tali 2018/2019 Kaupunginvaltuusto hyvdksyy asemakaavan muutoksen

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu Raahen keskustaan. Suunnittelualue sijaitsee Raahen
kaupungin 6. kaupunginosassa kasittéaen korttelin 21 tontit 4 ja 9 seka osan katu-
alueesta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Sovionkatuun, lannessa oikeustalon
tonttiin, idassa Kauppakatuun ja eteldassa Laivurinkatuun (kavelykatuun).

Alueen laheisyydessa on runsaasti palveluita, tydpaikkoja ja elinkeinotoimintaa.
Kaavamuutosalue sijoittuu kaupallisten palveluiden yhteyteen, muodostaen kavely-
kadulle paatteen.
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Suunnittelualue sijoittuu keskustan kévelykadun ldnsipdéhén. Suunnittelualueen ladnsipuolella sijaitsee
oikeustalo ja pohjoispuolella osittain rakentunut asuinkerrostalokortteli, Raatihuone ja Raatihuoneen
puisto. Kaavamuutosalueen ldhettyvilla, sen ulkopuolella, sijaitsee maamerkkind 12-kerroksinen tornita-
lo. Suunnittelualueen ldnsipuolella on Kaupunginrannan alue ja muutaman korttelin etéisyydelld suunnit-
telualueesta Vanhan Raahen ruutukaava-alue.
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Suunnittelualue rajattu vuoden 2015 ilmakuvaan punaisella katkoviivalla.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan rakennettuun ymparistéon.

Kaavamuutosalue sijoittuu Raahen liikekeskustan léntiseen osaan, ydinkeskustan

laidalle, Laivurinkadun-kavelytien varteen, muutaman korttelin etdisyydelle Van-
hasta Raahesta ja noin 400 metrin etdisyydelle merenrannasta.

%@1 Rakennustavaltaan yhtendinen alue

/% Kaupunkikuvallisesti tarkea kehitettava alue

Kehitettava alue

Maisemakuvallisesti vaalittava alue

——— Yhtendista keskustamiljoota

Kehitettavaa keskustamiljoota

Pohjanmaan rantatie v. 1785

D Osayleiskaava-alueen raja

2 2
Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kaupunkikuvaselvityksestd, Suunnittelukeskus
Oy, 24.11.2004.
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Suunnittelukeskus Oy on vuonna 2004 laatinut kaupunkikuvaselvityksen Raahen
keskustan taajama-alueiden osayleiskaavatyota varten. Selvityksen mukaan suun-
nittelualue on kaupunkikuvallisesti tarkedaa kehitettavaa aluetta.

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 selvityksen mukaan suun-
nittelualueen lahella on seuraavia arvokkaita alueita:

- Vanhan Raahen ruutukaava-alue, valtakunnallisesti arvokas

- Raahen rautatieasema ympadristdineen, valtakunnallisesti arvokas

- Kaupunginranta, paikallisesti arvokas

Suunnittelualueen lahelld, sen ulkopuolisilla alueilla, sijaitsee mm. seuraavia suoje-
lukohteita:

- Raatihuone (vk)

- Entinen Yhdyspankin toimitalo

- Pelastusarmeijan talo (vk)

- Raahen kirkko (vk) sijaitsee linnuntietd noin 570 metrid suunnittelualueesta.

Toimistorakennus ns. Rautatalo, Sovionkatu 9

Suunnittelualueella sijaitsee kolmikerroksinen toimistorakennus ns. Rautatalo. Ra-
kennustyyliltdan postmodernismia edustava, vuonna 1981 valmistunut Rautatalo si-
jaitsee Raahen keskustassa Rantakadun, Sovionkadun, Kauppakadun ja Laivurinka-
dun valisen korttelin 21 tonteilla 4 ja 9. Rakennuksen paasuunnittelija on oululainen
Arkkitehtiyhtyma Eero Huotari ja Martti Vaisanen.

Konttorirakennus oli tuohon aikaan osa Raahen "monumentaalikeskusta". Rautata-
lolla on paikallista arvoa liittyen sen historiaan ja toimintaan.

Rautaruukin kaupunkikonttoreita rakennettiin kolme kappaletta. Raahen kaupunki-
konttorin lisaksi rakennettiin Oulun paakonttori ja Hdmeenlinnan kaupunkikonttori.

Rautaruukki Oy:n Raahen kaupunkikonttoriksi vuonna 1980 suunnitellun rakennuk-
sen rakentaminen alkoi maaliskuussa 1980 ja se valmistui vuonna 1981. Rautata-
loksi nimetty rakennus toimi tassa kayttotarkoituksessa 10 vuotta, jonka jalkeen se
siirtyi Raahen kaupungin omistukseen.

Rautatalo on kolmikerroksinen suuruudeltaan 2396 m? oleva toimistorakennus, jo-
hon rakennettiin kolme maanpa&allistéa kerrosta seka kellarikerros. Kaupunkikontto-
riin suunniteltiin toimistotilat noin 100 toimihenkildlle ja huoneita Rautatalossa oli
yhteensa 69. Tybhuoneiden ja neuvottelutilojen lisdksi rakennuksessa oli ainoas-
taan aula ja kahviot, joka palveli neuvottelutilojen taukohuoneena. Edustustiloja
rakennuksessa ei ollut. Rakennuksen kellarikerroksessa on teknisia- ja vaestdnsuo-
jatiloja. Vaestdnsuojatilat toimivat varasto- ja arkistotiloina. Rakennuksessa on ul-
lakkokerros hissi- ja ilmastointikonehuoneineen.

Rautatalossa toimi 1990-luvulla Raahen kaupungin sosiaalitoimi 2. ja 3. kerrokses-
sa sekd asuntosaation toimisto 3. kerroksessa. Asuntosaation toimisto muutti pois
Rautatalosta vuonna 1999 ja Raahen kaupungin tekninen toimisto muutti Rautata-
lon 2. kerrokseen. Raahen kaupungin ja Pattijoen kunnan kuntaliitoksen mydéta
vuoden 2003 alussa Pattijoen kunnan tekninen toimisto siirtyi myds Rautataloon.
Vuonna 2004 Raahen kaupungin tekninen toimisto siirtyi pois Rautatalosta Pattijoen
entiselle kunnantalolle. Rautatalossa sijaitsi vuodesta 2004 Iahtien Raahen kaupun-
gin sosiaalitoimisto 1. ja 2. kerroksessa, koulutoimisto, nuorisotoimisto ja sivistys-
toimisto. Rautatalossa pidettiin myo6s paljon kokouksia.

Rakennukseen on tehty tammikuussa 2008 Iampdkuvaus ja rakenteiden kuntotut-
kimus Kiratek Oy:n toimesta sekd sisailmatutkimus helmikuussa 2016 Inspecta
Oy:n toimesta. Tutkimuksissa on todettu rakennuksessa olevan kosteus- ja mikro-
bivaurioita seka ilmavuotoja.

Rautatalosta on laadittu rakennusinventointi kevaalla 2017.

11
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Sovionkatu 9

X

Nékymé Laivurinkadun kdvelykadun puolelta.
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L@

13



RAAHEN KAUPUNKI

SELOSTUS

3 600

TR

e

1
S R
0 13
Htrraves roudforin

[P
&

Rautatalo, 1. kerros.

s e

201
Jagmavan Tomistoncms

S—

iR == ]ﬁ
ammm1 z

T

T

B e e et SRS

il s, vossomak
Iﬂ =

Rautatalo , 2. kerros.

JAETTAVAA TOMIfTOTI A
2%, 7

L 252
o

14



RAAHEN KAUPUNKI Akm 234 SELOSTUS

E

5
|| 3mavan
il p

[ty

Rautatalo , 3. kerros.
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3.1.3 Maisema

Suunnittelukeskus Oy on laatinut vuonna 2005 maisema- ja kaupunkikuvaselvityk-
sen Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaty6td varten. Selvityksen
mukaan suunnittelualueen ymparistdé on ydinkeskustan liikekeskustaa. Suunnittelu-
alueen lansipuolella 1ahimpana maamerkkiné sijaitsee Raahen tornitalo (2). Suun-
nittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Vanha Raahe, maamerkkind Raahen kirkko

(3).

D Osayleiskaava-alueen raja
Avoin peltoalue
Metsainen alue
Puistomainen alue
Téarkea yhtendinen avoin peltoalue
*~~ \/oimakas maiseman reuna
~a—— Tarked nakyma
% Ekologiset yhteydet mahdollistava viherkeha
* » « * Tarkea viheryhteys

Maamerkit

1. Saloisten kirkko 5. Pattijoen kirkko

2. Raahen tornitalo 6. Rautaruukin alue

3. Raahen kirkko 7. Tuulivoimalapuisto

4. Pattijoen vesitorni 8. Honganpalon vesitorni

""IH Maisemahairié, voimalinjat, kaatopaikka

== Taonlii /

w— Paatiet

Muinaismuisto
F. Keskiaikainen kirkonpaikka G. Roykkioita

Arvokas mai alue, perinr i hde

H. Iso-Kraaselin niityt J. Kallioniemi 4 7

K. Vanha Meri-Raahe Ote Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta,

Natura-alue Maisemaselvitys liite 1, Maisemakokonaisuudet ja maiseman

Raahen saaristo, Kuljunmaen niitty

kiintopisteet ldnsiosa, Suunnittelukeskus Oy, 20.1.2005

g ¥
& Ydinkeskustat

Maisemarakenteeltaan suunnittelualue on Pohjois-Pohjanmaan rannikolle tyypillista
loivarinteista maankohoamisrannikkoa.

15
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3.1.4 Luonnonympadristo

Suunnittelualue on jo rakentunutta asuin- ja liikerakennusten aluetta. Raahen kes-
keisten taajama-alueiden osayleiskaavaa varten laaditun luontoselvityksen perus-
teella alueella ei esiinny arvokkaita luontokohteita eika uhanalaisia kasveja (Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan Luontoselvitys ja merkittavien luon-
tokohteiden inventointi, Suunnittelukeskus Oy, 24.11.2004).

R R A5
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Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan Luontoselvityksestéd ja merkittdvien
luontokohteiden inventoinnista, Suunnittelukeskus Oy, 24.11.2004.

Kaavamuutosalue sijoittuu kokonaan rakennettuun ymparistéén, meren lahettyville
(noin 400 m merenrannasta). Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparis-
toa.

Kaavamuutosalue kuvattuna mereltéd péin.
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Rautatalon nykyinen piha-alue on p&dosin

asfalttipintaista paikoitusaluetta. Suun-

nittelualueella on lisdaksi pienia nurmialueita ja yksittdisia puita. Kaavamuutosalu-

eella ei ole erityisia luontoarvoja.

Meren laheisyyden ja ymparistdn avoimuuden johdosta kaavamuutosalueen pienil-

masto saattaa olla tuulinen ja kylma.

3.1.5 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelukeskus Oy on vuonna 2005 laa-
tinut maaperaselvityksen Raahen keskeis-
ten taajama-alueiden osayleiskaavaa var-
ten.

Osayleiskaavaan liittyvan maaperaselvityk-
sen mukaan suunnittelualueen maapera on
hienoa hiekkaa tai karkeaa hietaa syvan-
veden- ja suistokerrostumina moreenin
paalla, kerroksen paksuus on yleensa 1-3
metrid. Rakennettavuus on yleensa hyva
niilla paikoilla, missa ohuehkoon
hienohiekkakerroksen alla on moreeni.

MAAPERASELVITYS

Maapera Rakennettavuus

kalliota

yleensi pintaosistaan huuhtoutunutta tai
pintaa peittid alle 1 m vahvuinen ranta-

moreenia

kerrostuma (hickkaa tai soraa)
- rakennettavuus hyvi

H
=

Soraa ja hickkaa vahvoja rantakerrostumia, moreenin piilld
olevan hiekka/sorakerroksen vahvuus yleensi
1-2 m paikoin paksumpikin

- rakennettavuus hyvi

- karkeaa
hietaa

hienoa
hiekkaa

syvi Jja suistoker

padlld, kerroksen paksuus yleensd 1-3 m

- rakennettavuus yleensa hyvi niilli paikoilla,
missi ohuehkon hienohiekkakerrokksen alla on
moreeni

=)
s}

k

hienoa hietaa - hiesua Laajojen hienohickka-alueiden keskiosissa ja

paikoin meren rannalla tavataan heikosti

kantavaa silttii

- pohjamaan kantavuus ja perustamistapa tulee
selvittii ennen rakennusluvan mydntémisti

A,
]

turvetta yleensi ohuena kerroksena (0,5-1 m)

moreenin tai silttipatjan piilld notkelmissa

- is riippuu turvek ksen alla
olevan maaperin rakennettavuudesta ja
paikan kuivatusolosuhteista

- yleensii rakentaminen vaatii tyttdji ja/tai
massanvaihtoja seké kuivatusta

ylijitimé- tai

Massojen laatu ja tiiveysaste vaihtelee
ruoppausmassoja  rak i lee:

v

Ei suunnitella rakentamista
- usein heikko kantavuus (tv, si)
k ii kuivatusta ja

Mirki/alava alue

o

- v
maansiirtoja ja tayttoji
Pohjavesialue

Varsinaninen pohjavesialue

7 N
7 Koulu

/ A~ el N ==
Ote maaperdéselvityskartasta 30.1.2005 (Ote
Keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan
maaperéselvityksestd, Suunnittelukeskus Oy,
30.1.2005

>

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on
varsin tasaista.

Suunnittelualue on rakentunutta aluet-
ta. Korttelissa sijaitsee toimistoraken-
nus ns. Rautatalo ja suunnittelualueen
vieressa oikeustalo.

Suunnittelun edetessé maaperan ra-
kennettavuutta tullaan tarkentamaan

tasmentavillda maaperaselvityksilld. Alu-
een rakentaminen edellyttda tapaus-
kohtaisen maaperaselvityksen laatimi-
sen rakennuslupavaiheessa. Rakennus-
suunnitteluvaiheessa hankealueelle tu-
lee tehda riittdvat hankekohtaiset maa-
perd- ja pohjatutkimukset rakennusten
perustustavan maarittamiseksi.
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Akm 234
Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa.

3.1.6 Maanomistus

RAAHEN KAUPUNKI
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Ote Raahen Vesi Oy:n johtokartasta, 24.8.2017. Karttaotteessa on esitetty jétevesiviemadrilinjat punai-
sella, vesijohdot siniselld ja hulevesiviemérijdrjestelmé vihreélla. Jatevesivieméri- ja vesijohtolinjat seké

hulevesiviemérilinja kulkevat pd&osin Sovionkadun ja Laivurinkadun kévelykadun varressa.
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SELOSTUS

Kaukolampé ja sahko

T e 200120 4.
T —
oo ki oy

g

. | ':15‘I ;:“u: I‘:m
N (15) 1 - % b
# — I k] I‘I‘.
| L e - Ote Raahen Energia Oy:n sdhkélinjaverkosta,
e | | | i 24.8.2017. S&hkéverkkolinja sijoittuu suunnittelu-
| a3)
@ '

alueen itd-, eteld- ja pohjoisosaan sekd osittain
suunnittelualueen keskelle.

Ote Raahen Energia Oy:n kaukoldmpébverkosta, 24.8.2017. Kaukoldmpéverkkolinja sijoittuu Kauppaka-
dun ja Laivurinkadun varteen.
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3.1.8 Liikenneymparisto

Asemakaava muutosaluetta palveleva tieverkko, paakatu, tiesté ja kevyen liiken-
teen yhteydet ovat valmiita. Suunnittelualue tukeutuu Raahen keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaavatydn yhteydessa selvitetyssa paatie- ja katuverkon luokituk-
sessa nykyisiin katuverkkoihin ja suunnittelualueella on hyvat liikenneyhteydet.
Osayleiskaavatydon yhteydessa tutkittuja lilkenneratkaisuja on tarkennettu Raahen
keskeisten alueiden liikennejarjestelmasuunnitelmassa (Raahen keskeisten alueiden
liikkennejarjestelméasuunnitelma 2013, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Raahen
kaupunki, Ramboll 24.11.2013)

Liikennejarjestelmasuunnitelmassa on esitetty suunnittelualuetta koskevat keskei-
set verkon liikennevaylat nykyisine liikennemaarineen seka niille vuodelle 2030 en-
nustetut lilkkennemaarat.

S
Nykytilan vuorokausiliikenteen méaéarat Nykytilan iltahuipputunnin liikennemé&éréat
(KALV 2011) ajon/h 2011).

(5]
=1

Nykyverkon vuorokausiliikenteen ennuste Tavoiteverkon vuorokausiliikenteen ennuste
vuodelle 2030 (KAVL 2030) vuodelle 2030 (KAVL 2030)
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Suunnittelualue sijoittuu liikenteellisesti kavelyvydhykkeelle eli valtaosa palveluista
mm. paivittdistavarakaupat, koulut jne. ovat saavutettavissa jalan ja pydralla.
Joukkoliikenteen saavutettavuus alueella on hyva.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolta rajaava Sovionkatu on ydinkeskustan sisdinen
paakatu, joka toimii tarkeana keskustapysakdinnin vaylana.

Kaavamuutosalueen eteldpuolta rajaava Laivurinkatu on liikekeskustaa halkova ka-
velykatu.

Rautatalo Laivurinkadun kdvelykadulta keskustaa kohti.

J] e 7

Nékymaé Laivurinkadun kdvelykadulta meren rantaa kohti.
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o e

Rautatalo Kauppu/ta a/n.

Rautatalo Sovionkadulta péin.
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Raahen keskeisten alueiden liikennejérjestelmdsuunnitelmassa kédvelyn ja pyérdilyn laatukdytdvd Rautaruukki-
keskusta-Pattijoki on suunniteltu johdettavaksi Laivurinkadun I&heisyyteen. Raahen keskeisten alueiden liikenne-
jérjestelmdsuunnitelma 2013, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Raahen kaupunki, Ramboll 24.11.2013.
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4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytté- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa.

Valtioneuvosto pdaéatti valtakunnallisista alueidenkdytén tavoitteista 30.11.2000. Paatés tuli
lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tarkistetut alueidenkdayttétavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.
Valtakunnalliset alueidenkéyton tavoitteet tulee ottaa huomioon kaavoitustybssa. Valtakunnal-
lisissa tavoitteissa esitetddn alueidenkdytén suunnittelua koskevien periaatteellisten linjauk-
sien lisdksi myds velvoitteita.

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnonvarat

toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

o v AW

luonto- ja kulttuuriymparistdéina erityiset aluekokonaisuudet (maankohoamisrannikko)

4.2 Asemakaavan sisdltovaatimukset (54 §)

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon siten kuin siita edella saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvallisel-
le ja viihtyisdlle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistdéa ja luonnonymparistdéa tulee vaalia
eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen |a-
hiymparistdéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparistén laadun sellaista merki-
tyksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan
valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan si-
saltovaatimuksista saadetaan
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4.3 Maakuntakaava
Lainvoimaiset maakuntakaavat

Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava, joka on
vahvistettu ymparistdministeriossa
17.2.2005 ja se on saanut lainvoiman
25.8.2006 (Korkeimman hallinto-
oikeuden paatds 25.8.2006).

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on

keskustatoimintojen aluetta [C], johon si- ® ‘.Tffi g ’S.L
joittuu keskustahakuisia palveluja sekd =----.- ,'. G"‘W. LOINEN N\
asumista. Maakuntakaava on pohjana oi- S Pee® ¥ a a
keusvaikutteiselle taajamayleiskaavalle. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavas-

ta 2030 (Pohjois- Pohjanmaan liitto).

Aluetta koskevia sitovia suunnittelumaarayksia ja kehittédmisperiaatteita maakunta-
kaavassa on osoitettu mm. seuraavasti:

Raahen kaupunkiseutu

Raahen keskustaa kehitettédessé suunnittelun 1ahtékohtana on pidettéva historiallisen
ruutukaavan ja vanhan puukaupunkimiljéon sailymista.

Kulttuuriympaéristéon ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeéa alue Alueiden suunnit-
telussa ja kaytossa tulee edistaa alueiden maisema-, kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen
sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon maisema-
alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistéjen kokonaisuudet ja ominaislaatu.

. KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon
sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Alueella olevat tarkeat kulttuuriympanstat ja
-kohteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Suunnitteluma3arays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan ndhden, alueelle sijoittuvien toimintojen maa-
rittelyyn, likennejarjestelyihin seka keskusta-alueen taajamakuvaan.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
A Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-
jJamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa entyistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympanston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmaottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallytiaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ympanstaon. Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttad turvallisten yhteyksien janestamista paatien poikki.

Lisamerkinta —1 osoittaa, etta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kdytossa tulee
A1 ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.
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Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, joka
on vahvistettu ymparistOministeriossa 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihe-
maakuntakaava on lainvoimainen.

Kaavassa kasitellyt padateemat ovat olleet soiden kokonaiskdyttd, luonnonympaéris-
to, tuulivoima, kaupan suuryksikét ja liikennejarjestelma.

=

aapaj klAﬂ(‘kukaT:L
—g N ‘D\ Mattilan
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Ote Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavasta (Maakuntavaltuuston 2.12.2013 hyvédksymad,
Ympéristéministerion 23.11.2015 vahvistama).

Suunnittelualuetta koskevia kaavamerkint6ja ovat:

ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

. Merkinnalla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustaha-
kuisia palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Alueella olevat valtakunnalli-
sesti arvokkaat rakennetut kulttuunymparistét ja -kohteet (RKY 2009) on esitetty ndiden maa-
kuntakaavamerkintdjen ja -maaraysten lopussa.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen kes-
kustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien
kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnon-
perintdarvot sdilyvat.

Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueita tulee kehittdd maakunnan alueel-
lisina kaupan paakeskuksina. Keskustatoimintojen alueiden kehittdamisessa on kiinnitettava
huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen
Ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita. Suuryksiksiden
enimmaismitoitukset kerrasalaneliometreina (k-m32):

- Raahe: ei enimmaismitoitusta

- Ylivieska: 50 000

- Kuusamo: 50 000
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Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, jon-
ka maakuntavaltuusto on hyvdksynyt 7.12.2016. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihe-
maakuntakaava on lainvoimainen.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan koko maakunnan alueidenkdyttéa seuraa-
vien teemojen osalta: kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja
matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet seka
puolustusvoimien alueet.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (Maakuntavaltuusto hyvéksynyt 7.12.2016).

Suunnittelualuetta koskevia kaavamerkint6ja ovat:

ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

. Merkinnalla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustaha-
kuisia palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Alueella olevat valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparnstdalueet ja -kohteet on esitetty maakunta-
kaavan selostuksessa. Raahessa alueeseen siséaltyy Museoviraston maérittelema kaupunkiar-

keologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistalain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla ole-
via kulttuurikerroksia ja rakenteita.

mv-6 Meri-Raahe
Alueen kehittaminen perustuu saariston luonnonympéristén ja vanhan puukaupungin kulttuu-
riymparistdn arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin

Suunnittelualueen pohjoispuolella Vanha Meri-Raahe on maakunnallisesti arvokas
maisema-alue ja matkailun vetovoima-alue (mv-6).

Luonnon monikdyttdaluetta koskeva kaavamerkinta poistetaan.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmédkartasta, jossa on esitetty lainvoimaiset Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan (vahvistettu 23.11.2015) sekd 2. vaihemaakuntakaavan
(maakuntavaltuusto hyvdksynyt 7.12.2016) kaavamerkinnét yhdessa.

Vireillda olevat maakuntakaavat
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava

Maakuntahallitus on 18.1.2016 pdattanyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
uudistamisen kolmannen vaiheen (3. vaihemaakuntakaava) vireille tulosta.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluvaiheen julkinen kuulemi-
nen oli 10.4.-12.5.2017. Luonnosvaiheen palaute ja vastineet kdsiteltiin maakunta-
hallituksessa 11.9.2017 (§ 159).

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 13 § mukainen ehdotuksen lausuntoaineisto ka-
siteltiin maakuntahallituksessa 16.10.2017, ja lausunnot pyydettiin 24.11.2017
mennessa. Ehdotusvaiheen lausuntokierroksen palaute ja vastineet kasiteltiin maa-
kuntahallituksessa 22.1.2018 (§ 5).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen
pidettiin 28.3.-27.4.2018. Saapuneisiin muistutuksiin laaditut vastineet kasiteltiin
maakuntahallituksessa 21.5.2018 (§ 105). Vastinekooste on toimitettu muistutuk-
sen antajille ja jasenkunnille. Samassa kokouksessa maakuntahallitus esitti maa-
kuntavaltuustolle 3. vaihemaakuntakaavan hyvaksymista.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 Pohjois-
Pohjanmaan liiton maakuntavaltuuston kokouksessa.

Kaavassa kasitellddan maakunnan alueidenkayttéé seuraavien teemojen osalta: Poh-
javesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun lii-
kenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaa-
vamerkintéjen tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmékartasta.

4.4 Yieiskaava

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden yleis-

kaava, jonka Raahen kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 11.4.2007 § 20. Taaja-
mayleiskaava tuli voimaan 28.5.2007.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava muodostuu kahdesta kartasta:

1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikenneverkko ja
virkistysalueet

Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osaksi keskustatoimintojen aluetta [C].

Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaavasta, karttalehti 1
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ympéristéhairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikén. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia
kaupunkitiloja, kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ymparistén laatua.

RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytavavydhyke sisaltdad monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vydhykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ymparistéa eheytetdan ja
tilvistetaan taydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittava vetovoimaiseen seka

Alueen tiivistdmis-/eheyttamistarve.

Tiivistdmisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista l&htdkohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ympéristékuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljdéseen.

2. Luonnon- ja kulttuuriympariston seka maiseman kannalta
arvokkaat kohteet

Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta, karttalehti 2, Luonnon ja kulttuuriympé&ristén
sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei esiinny luonnon
Jja kulttuuriympdristén eikd maiseman kannalta arvokkaita kohteita.

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella, parin korttelin paassa suunnittelualueesta sijait-
see valtakunnallisesti arvokas alue Vanhan Raahen ruutukaava-alue (1). Kauempa-
na, suunnittelualueesta kaakkoon sijoittuu alue Raahen rautatieasema ymparistoi-
neen(3). Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuu paikallisesti arvokas alue Kaupun-
ginranta (6).

Suunnittelualueen lahella, sen ulkopuolisilla alueilla, sijaitsee mm. seuraavia suoje-
lukohteita: 2.12 Raatihuone (vk), 2.17 Entinen Yhdyspankin toimitalo, 2.18 Pelas-
tusarmeijan talo.

4.5 Asemakaavatilanne

Voimassa oleva asemakaava, Ak 41

Asemakaavan muutos koskee asemakaavaa Ak 41, joka edustaa ns. keskustan sa-
neerauskaavaa 1960-luvulta. Asemakaavan muutosalue (Rautatalon tontti) on
merkitty voimassa olevassa asemakaavassa (Ak 41, 16.6.1964) merkinnalla ALK,
vhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Voimassa olevan kaavan
mukaan suurin sallittu kerrosluku on III. Osa suunnittelualueesta kuuluu katualuee-
seen. Laivurinkatu, joka rajaa tonttia etelapuolella on varattu jalankululle ja polku-

pyorailylle (kavelykatu).
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Ote Raahen kaupungin ajantasa-asemakaavayhdistelmdstéd. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.

4.6 Rakennusjarjestys

Raahen kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 3.1.2011 annetulla kuulu-
tuksella.

4.7 Muut aluetta koskevat pdatokset, suunnitelmat ja
ohjelmat

O

Linja Arkkitehdit Oy on laatinut vuosina 2016-2017 nelja erilaista tonttia koskevaa
viitesuunnitelmaa asemakaavan muutoksen pohjaksi. Valittu vaihtoehtoa tydetettiin
eteenpadin viidenneksi vaihtoehdoksi.

Raahen kaupungin liikekeskustan kaavarunko, Arkkitehtitoimisto EMP Oy, Solutra
Oy, Raahen kaupunki 2015.
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5 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

5.1 Valtakunnalliset alueidenkédyttétavoitteet

Kaavamuutos vastaa valtakunnallisten alueidenkdyttdtavoitteiden periaatteita eli
kehittaa keskusta-aluetta monipuolisena palvelujen, asumisen ja tydpaikkojen alu-
eena. Kaavamuutos eheyttaa nykyista keskusta-alueen kaupunkirakennetta.

5.2 Kaupungin asettamat tavoitteet

Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan
asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kau-
punkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Taajamaosayleiskaavan keskeisena lah-
tokohtana on lisdksi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja eheyttaminen.

Rautatalon tontin asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin asuin- ja lii-
kekeskuksen kehittaminen tehokkaamman ja tiivimman kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaan ja viihtyisan asuinymparistéon synnyttamiseksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa rakentamista, luoda edustavaa kaupunki-
kuvaa ja voimistaa kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta sekd mahdollistaa kau-
punkiasuntojen rakentamisen keskustapalveluiden laheisyyteen. Tavoitteena on
eldvoittaa Raahen asuin- ja liikekeskustaa seka kavelykadun kaupallista ymparistéa
viihtyisdaa kaupunkikuvaa korostaen seka uudistaa keskustan ilmetta.

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan ja ajantasaistetaan voimassa olevaa ase-
makaavaa mm. korttelin kayttétarkoituksen, rakennusoikeuden ja kaavamaarays-
ten osalta. Samalla ratkaistaan uusien keskustaan sijoittuvien asuntojen sijoittu-
mista, luonnetta ja maaraa koskevia kysymyksia.

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017.
5.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Alueen sijainti Raahen liikekeskuksessa kavelykadun varrella nakyvalla paikalla val-
takunnallisesti arvokkaan Vanhan Raahen ruutukaava-alueen ldheisyydessa asettaa
korttelialueen toteutukselle korkeat laadulliset tavoitteet. Rakentamisessa edellyte-
téan korkealaatuista arkkitehtuuria. Alue muodostaa nakyvan julkisivun Sovionka-
dun padkadulle, Kauppakadulle sekd meren rantaan ja kaupungin keskustaan joh-
tavalle Laivurinkadun kavelykadulle.

Kaavamaarayksilla turvataan suunnittelualueen toteutuksen laatu, rakennetun ym-
paristbn huomioon ottaminen seka korkeatasoisen kaupunkiymparistdn syntymi-
nen.

6 ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET

6.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja asemakaavan muutoksen
vireilletulo

Rautatalon asemakaavan muutos kaynnistyi Rakennusliike Lapti Oy:n kaavoitus-
aloitteen pohjalta. Raahen kaupunginhallitus on 30.5.2016 § 233 paattanyt kaava-
muutokseen ryhtymisesta Rakennusliike Lapti Oy:n kaavoitusaloitteen pohjalta.

Asemakaavan muutos sisdltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 17.11.2016
hyvaksymaan vuoden 2017 asemakaavoitusohjelmaan.
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Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Raahen kaupungin ja Rakennusliike
Lapti Oy:n valisen yhteistoimintasopimuksen 22.2.2016 § 20.

Tekninen lautakunta on paattanyt asemakaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 15.9.2016.

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu
24.9.2016 kaupunkilehti Raahelaisessa, kaupungin internetsivuilla ja teknisen pal-
velukeskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki). Asiasta on ilmoitettu postitse
suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen omistajille (MRL 63 §, MRA 30 §).

6.2 Asemakaavan muutoksen luonnossuunnittelu

Kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetetaan nahtaville Raahen kaupungin
teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululle 30 paivan ajaksi. Valmisteluaineiston
nahtavilla olosta tiedotetaan Raahelaisessa, Raahen kaupungin teknisen palvelu-
keskuksen ilmoitustaululla sekd Raahen kaupungin internetsivuille. Nahtavillaolo ai-
kana osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavaluonnosta koskevia mielipiteitd mielui-
ten kirjallisesti (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kaavatydn kuluessa on laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia ja pidetty useita tyo6-
neuvotteluja.

Asiakirjat ovat nahtavédnd Raahen kaupungin internetsivuilla osoitteessa
www.raahe.fi koko kaavaprosessin ajan.

Kaavaluonnosvaiheessa jarjestetdaan yleisoétilaisuus.
6.3 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta
asemakaavaehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kau-
punginhallituksen paatdksellda (MRL 65 §, MRA 27 §). N&htavilldolosta ilmoitetaan
kaupunkilehti Raahelaisessa, Raahen kaupungin teknisen palvelukeskuksen ilmoi-
tustaululla sekd kaupungin internetsivuilla.

Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot (MRA 28 §).

Nahtavillaoloaikana kaupungin jasenilléd ja muilla osallisilla on oikeus tehda kirjalli-
nen muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutuk-
seen.

Kaavaehdotusvaiheessa jarjestetdaan yleisoétilaisuus.
6.4 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku
Asemakaavan hyvaksyy Raahen kaupunginvaltuusto.

Kaavan hyvaksymista koskevaan pdatokseen on mahdollista hakea muutosta valit-
tamalla Pohjois-Pohjanmaan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Jos valituksia ei jdteta, kaava astuu voimaan 30 vuorokauden kuluttua
Raahen kaupunginvaltuuston paatdksesta.

6.5 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tekninen lautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan
15.9.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavéna teknisen palvelukes-
kuksen kaavoitusyksikéssa ja kaupungin internetsivuilla koko kaavoitusprosessin
ajan. Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon, virkistykseen ja muihin oloi-
hin valmisteilla oleva kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osalli-
sia ovat viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oi-
keus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan koko kaavoitusprosessin ajan.
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Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla Raahen kaupungin nettisivuilla koko kaavaproses-
sin ajan.

6.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen |ahtdkohdista ja tavoitteista jarjestetdan tarvittaessa Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksessa viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §), johon osallistuvat Raahen kaupungin ja Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen edustajat seka muut tarvittavat viran-
omaistahot.

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 64 §) pidettiin Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksessa 18.10.2016.

Kaavoitustyon aikana jarjestetadn tydneuvotteluja tarpeen mukaan.

7 ASEMAKAAVARATKAISUN LAADINTA JA VAIHTOEHDOT

7.1 Raahen keskustan kaavarunko

Raahen keskustan kaupunkirakennetta on tarkasteltu laatimalla Raahen keskustan
kaavarunko asemakaavoituksen pohjaksi.

Kaavarungon tavoitteena on ollut valmistella toimia, joilla kaupungin keskustan
painoarvoa mm. palveluiden, elinkeinoelaman ja keskusta-asumisen osalta muuhun
taajamarakenteeseen nédhden vahvistetaan.

Liikekeskustan vahvuuksia, esim. pienialaisuutta, helppoa hahmotettavuutta, mo-
nipuolisten palveluiden |6ytymista lyhyiden asiointietaisyyksien paasta, voidaan sdi-
lyttda tulevaisuudessakin rakennetta tiivistéden ja tdydentden.

Liikekeskustaa on toteutettu pitkdan korostaen sen mataluutta ja horisontaalisuut-
ta. Kaavarungossa on otettu korkeussuunta vahvasti mukaan keskustan ndkyvyy-
den lisadmiseksi ja merellisten maisemien hyddyntéamiseksi keskusta-asumisessa.

Keskustan nykyinen rakenne on avoin ja osittain keskeneraisen nakdinen. Laajat
tuuliset pysdkdintikentat hallitsevat ymparistéa. Keskusta-aluetta tiivistamalla ja
eheyttamalla kehitetéaan kaupunkikuvaa ja parannetaan ymparistdn laatua.

Raahen keskustan kaavarungon laadinta oli jatkoa Raahen kaupunginhallituksen
kokouksessaan 12.12.2011 § 380 asettaman kaupunkirakennetoimikunnan tyo6s-
kentelylle. Kaavarunkoluonnos on kasitelty maankaytén suunnittelutoimikunnassa
18.3.2015. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavarunkoluonnoksen 30.3.2015 § 133.
Kaavarunkoluonnos on ollut nahtavilla 13.4.-13.5.2015 valisen ajan teknisessa pal-
velukeskuksessa. Kaavarungosta on jarjestetty avoin keskustelutilaisuus 14.4.2015
Teknisessa palvelukeskuksessa.
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Havainnekuva, Raahen kaupungin liikekeskustan kaavarunko (Arkkitehtistudio EMP Oy, Solutra Oy,
Raahen kaupunki 2015).

7.2 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu vaihtoehtoja, joilla on tutkittu pa-
rasta mahdollista kaupunkikuvallisesti toteutuskelpoista ratkaisua suunnittelualu-
eelle.

Linja Arkkitehdit Oy on laatinut luonnosvaiheessa nelja erilaista suunnittelualuetta
koskevaa vaihtoehtoista suunnitelmaa asemakaavan muutoksen pohjaksi. Vaihto-
ehtoa 3, ilman rakenteellista pysakéintia, on tydstetty Raahen kaupungin ja raken-
nuttajan ohjauksessa asemakaavaluonnoksen pohjaksi.

Asemakaavaluonnokseen tuli nahtavilldoloaikana 2.-31.10.2017 kahdeksan lausun-
toa ja kolme mielipidettd. Naiden pohjalta ja yhteistyéssa Raahen kaupungin kans-
sa paivitettiin viitesuunnitelmaa ja kaavakarttaa ja -selostusta. Lausunnot ja mieli-
piteet seka niiden vastineet on esitetty liittessa 2.
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7.1 Vaihtoehtojen kuvaus ja vertailu

Vaihtoehto 1

mexeddney

Laiy

1

- Kaksi rakennusta, kerrosluvut 7 ja 4.

- Maanpaallinen, osittain katettu pysékainti tontin luoteisosassa.

- Rakennukset kytkeytyvat toisiinsa 1-kerroksisen liiketilan kautta. Liiketilaa on sijoitettu myds mata-
lemman rakennuksen kivijalkaan, siten etté se avautuu sekéd Kauppakadun, etté Laivurinkadun
suuntaan.

- Taloustilat erillisessa rakennuksessa.

- Tonttiliittym&t Sovionkadun puolelta.

- Leikki- ja oleslelutilat tontin koillisnurkassa rajautuen 4-kerroksiseen asuinrakennukseen seka pi-
harakennuksiin.

- Rakennusmassat rajaavat katutilaa Laivurinkadun ja Kauppakadun suuntaan. Sovionkadun ja
Kauppakadun kulma ja& matalan talousrakennuksen takia véljan oloiseksi.

Asunnot: 3410 m?

Liike: 190 m2

Autopaikat: - maanpaallinen pysakainti, asuintilat 1 ap/120 k-m? (29 ap),
- liiketilat 1 ap/50 k-m? (6 ap)
yhteensa 35 ap
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Nakyma lounaasta. Né&kyma Laivurinkadulta.
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Vaihtoehto 2

njexeddney

LIIKE AP:t 4

B 1

- Yksi 8-kerroksinen rakennus Laivurinkadun varteen. Rakennuksen ylin kerros on sisdanvedetty,
jolloin voidaan rakentaa kattoterasseja merindkymalla.

- 1-kerroksinen liiketila kytkeytyy asuinrakennuksen paatyyn muodostaen laivurinkadun varteen le-
vennyksen/katuaukion.

- Kauppakadun varrelle sijoittuu 1-kerroksinen talousrakennus.

- Maanpéaallinen pysékdinti on sijoitettu pohjoiseen ja sisdanajo tontille tapahtuu koillisesta Sovion-
kadulta. Autopaikat ovat paédasiassa katettuja.

- Leikki- ja oleskelutilat ovat tontin l&nsip&&dyssa ja tonttia rajataan puurivilla ja istutuksin.

- Asuinrakennuksen lansip&éaty ottaa kiinni pohjoispuolen tontin rajoihin ja piha-alue ikdan kuin jat-
kuu Raatihuoneen puistosta.

- Vaihtoehdon heikkoutena néhtiin liikekeskustan suunnasta katsottuna valja ja matala, epékaupun-
kimainen massoittelu.

Asunnot: 2600 m?
Liiketilat: 190 m2
Autopaikat: - maanpaallinen autopaikoitus, asuintilat 1 ap/120 k-m? (22 ap)

- liiketilat 1 ap/50 k-m? (4 ap)
yhteensa 26 ap

Pyoréapaikat: 1 pp/40 k-m2, yhteenséa 60 pp

Nakyma lounaasta. Nékyma Laivurinkadulta.
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Vaihtoehto 3

| ==

LT

LT

8

- Kaksi rakennusta, toinen Laivurinkadun, toinen Kauppakadun varrella. Kerrosluvut 8 ja 4.

- 1-kerroksinen liiketila kytkee rakennukset toisiinsa. Liiketilaa mahdollista rakentaa myos 4-
kerroksisen rakennuksen kivijalkaan.

- rakenteellinen kansipysakaointi, kahdessa kerroksessa siten, ettd alempi kerros upotettu puoliksi
maan siséan ja ylempi kerros kannen paalla, kattamattomana. Siten rakennusmassan korkeus
nousee vain puoli kerrosta maanpinnan ylapuolelle.

- tontin rajoja siirretty pohjoisempaan, samaan linjaan l&annessa sijaitsevaan tonttiin néhden. Tontin
sisdanajo Sovionkadun kautta.

- Leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat keskeisesti tontin asuinrakennusten ja rakenteellisen pysakoin-
tihallin valissa. Myos lounaassa piha-aluetta.

- Suunnitelma luo kaupunkimaista tilaa rajautuen selkeésti Laivurinkadun ja Kauppakadun suun-
taan. Tontin sisélle muodostuu suojaista piha-aluetta asukkaille.

Asunnot: 4680 m?2
Liiketila: 370 m2
Autopaikat: - rakenteellinen pysakaointi, asuintilat 1 ap/100 k-m? (44 ap)

- liiketilat 1 ap/50 k-m? (8 ap)
yhteensa 52 ap.

Nakyma luoteesta. Nékyma Laivurinkadulta.
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Vaihtoehto 4

Kauppakatu

UKEAPLZ

|

- Tornitalo, 12 kerrosta Laivurinkadun varteen.

- 1-kerroksiset taloustilat Kauppakadun varteen.

- maanpaallinen pysékainti, jonne liitytdédn Sovionkadulta.

- liiketila rakennuksen maantasokerroksessa.

- Leikki- ja oleskelualue sijaitsee tontin lounaskulmassa

- Tontti rajataan aidalla ja istutuksin niilté osin, jossa rakennukset eivat sijoitu kiinni tontin rajaan.

- Vaihtoehdossa autopaikoitus vie suuren osan tontin pinta-alasta, eikd rakennuksilla saada luotua
selkeésti rajattua kaupunkitilaa. Etenkin matalan talousrakennuksen sijoittumista Kauppakadun
varrelle ei koettu laadukkaana ratkaisuna.

Asunnot: 4200 m?
Liiketila: 100 m?
Autopaikat: - asuintilat 1 ap / 140 k-m2 (30 ap)

- liiketilat 1 ap / 50 k-m? (2 ap)
- yhteensa 32 ap

Pydréapaikat: asuin 1pp/40 k-m2 (109 pp), liiketilat 1 pp/50 k-m? (2 pp), yhteensa 111 pp

Nakyma luoteesta. Nakyma Laivurinkadulta.
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Vaihtoehto 3
Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 (valittiin jatkotyéstéon) | Vaihtoehto 4
Rakennusten
Ikm: 2 1 2 1
Kerrosluvut: 7ja4 8 8ja4 12
Asunnot: 3410 m?2 2600 m?2 4680 m?2 4200 m?
Liike: 190 m?2 190 m2 370 m2 100 m2
Rakenteel-
linen asuin 44 ap (1/100
pysakdinti: Ei Ei k-m2) Ei
asuin 29 ap (1/120 asuin 22 ap (1/120 asuin 30 ap (1/140
k-m2) k-m2) k-m2)
Maanpaallinen | liike 6 ap (1/50 k- lilke 4 ap (1/50 k- lilke 8 ap (1/50 k- liike 2 ap (1/50 k-
pysakointi: m?2) m?2 m?2) m?2)

Laadittujen vaihtoehtojen vertailussa ja vaikutusten arvioinnissa on kiinnitetty
huomiota rakentamisen maaraan, rakennusten sijoitteluun ja massoitteluun, kau-
punkikuvalliseen ilmeeseen, kerroslukuun, syntyvaan pihatilaan ja pysakdintiratkai-
suun. Vaihtoehtojen vertailu on suoritettu seka kaupunkikuvallisen etté toiminnalli-
sen kokonaisratkaisun pohjalta.

Vertailussa paadyttiin kahden erillisen rakennusmassan vaihtoehtoon. Siina raken-
nukset istuivat paremmin ympardivaan kaupunkirakenteeseen, kuin yhden raken-
nuksen vaihtoehto. Vaihtoehto numero 4 vaati myds kohtuuttoman suuren osan
tontin pinta-alasta autopaikoitukselle. (Kaavarungossa ehdotettu kellaripysakdinti ei
tassa kohteessa ollut mahdollista.) Tornitalo ei edesauta tavoiteltua kaupunkikuvaa,
selkeasti rajatun katutilan muodostumisesta. Kahden pienemman rakennusmassan
toteutuminen on lisdksi realistisempaa pienemman hankekoon ansiosta. Seka yh-
den ettd kahden rakennusmassan vaihtoehdoissa suunnittelualueen rakennukset
muodostavat maamerkin Laivurinkadun paatteeksi. Kahden massan kerroskorkeu-
det jaavat kuitenkin matalammaksi kuin yksittdisen tornitalon, eivatkd ne siten
vaaranna kirkontornin asemaa maamerkkina laajemmassa mittakaavassa. Katuau-
kio ja kivijalkaan sijoitettava liiketila edistéa keskustan palvelutasoa ja parantaa
keskustan kilpailuasemaa tukien kaupungin strategiaa keskustan eldvdittamisesta.
Kaikissa vaihtoehdoissa tontin ajoliikenne ohjataan Sovionkadun puolelta.

Vaihtoehto numero 3 valittiin jatkotydstettavaksi. Tassa vaihtoehdossa 8- ja 4-
kerroksiset rakennukset sijoittuvat tontin ulkolaidoille muodostaen urbaania katuti-
laa ja toisaalta suojaisia pihoja asukkaille. Rakenteellinen pysakoéinti koettiin huo-
noksi ja jatkotydstdssa toivottiin pysakoéinti muutettavan maanpaalliseksi pysakoin-
niksi. Tontin pohjoisraja siirretaan takaisin, jotta Sovionkatu voidaan toteuttaa riit-
tdvan leveana. Jatkotydstdssa syntynyt vaihtoehto nimettiin numero 5:ksi ja sen
pohjalta tyostettiin kaavaluonnos.

Viidennessa vaihtoehdossa korkeat, kahdeksan- ja neljakerroksiset, rakennusmas-
sat noudattavat kaavarungon tavoitteita vahvistaa liikekeskustan mittakaavaeroa
taajama-alueeseen seka ilmentda keskustan luonnetta kaupungin ja koko seudun
palvelukeskuksena ja keskusta-asumisen tiivistymdana. Rakentamalla kahdeksan-
kerroksisen rakennuksen ylin kerros Laivurinkadun puolelta sisdanvedettyna ke-
vennetadan rakennuksen olemusta. Parvekkeet toteutetaan kadun puolella sisdadénve-
dettyina. Asukkaiden autopaikat toteutetaan maanpadallisena paikoituksena, siten
ettd autopaikat ovat suurimmaksi osaksi katettuja. Tonttia rajataan suojaisammaksi
korkealla tai muurilla.
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Vaihtoehto 5

LASKELMAT
BRUTTOALA

Talo 3300 brm?
Talo 2 2100 brm?

Yhteensa: 5400 brm?

KERROSALA (250 mm)

s e S SR, A Talo 1: 2900 km? + 1150 kv
DR
| /( Sovionkatu ~
7 /

22 : ﬁzAP@ersi]ﬁ‘:i/\]

..... - 5 z = AUTOPAIKAT

Talo2 1600 ke (sis. liketia max. 200 k-m?) + 1100 k-m*

Yhteensa: 4500 kem? + 250 k-m?

Lisaks! pharakennuksissa yhteensa 100 kem?

1AP/120 askem?  vaade 37 AP:a, Joista 2 vieraspaikkaa kadunvarressa
1 AP/50 -kem? AP
Yhisensa: 39AP

iri h=1.4m

A

LINJA ARKKITEHDIT

Yleissuunnitelma 1:500

Vaihtoehto 5. Yleissuunnitelma 23.5.2017

- Kaksi rakennusmassaa rajaavat Kauppakadun ja Laivurinkadun kulman.
- Liiketila on sijoitettu 4-kerroksisen rakennuksen etelédp&adyn siipeen, maantasokerrokseen.

- Rakennusten valiin jaava rako kurotaan umpeen muurilla, jolloin julkisen ja yksityisen tilan raja ei
jaé epaselvaksi.

- Molempien rakennusten lansipuolelle sijoittuu leikki- ja oleskelualuetta.

- Tontille ajetaan Sovionkadulta. Kavellen ja pyoralla tontille voidaan saapua Sovionkadun liséksi
myds Laivurinkadun puolelta.

- Pysakaointi sijoittuu tontin luoteisnurkkaan, pdéosin katettuina pysakointipaikkoina.
- Tontti aidataan suojaisaksi sieltd, missa rakennukset eivét sijoitu tontin rajaan kiinni.

- Ehdotuksessa syntyy selkeésti rajattua kaupunkimaista tilaa Laivurinkadun ja Kauppakadun kul-
maan. Myds Kauppakadun ja Sovionkadun kulmaus on jasennelty ja eheéd. Sovionkadun pysa-
kointikatosten seinat rajaavat tonttia pohjoisesta ja luoteesta. Lounaassa sijaitseva piha-alue raja-
taan aidalla ja istutuksin.

Asunnot: 4500 kem?
Liiketila: 200 m2 (sisaltyy 4500 kem? asuntokerrosalaan)
Talous- ja huoltotilat Asuntokerrosalan lisaksi 250 k-m? talous- ja huoltotilaa asuinker-

rostalojen yhteydessa ja 100 k-m? erillisille talousrakennuksille va-
rattua rakennusoikeutta
Autopaikat: - asuintilat 1 ap/120 k-m2 (36 ap)
- liiketilat 1 ap/50 k-m?2 (3 ap)
yhteenséa 39 ap
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Vaihtoehto 5. Yleissuunnitelman pohjalta laadittu nakymékuva Laivurinkadun suunnasta.
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Viitesuunnitelma asemakaavaehdotuksen pohjaksi

Kaavaehdotuksen pohjaksi laadittua viitesuunnitelmaa on tarkennettu kerrosluku-
jen, autopaikkavaatimusten ja yhteistilojen osalta. Viitesuunnitelma kokonaisuu-
dessaan on kaavaselostuksen liitteena (Liite 3).

. TILASTOTIEDOT
Sovionkatu

YLEISSUUNNITELMA

TALO 1
Kerrosala 250 mm
~2600,5 k-m? +~1226

1KRS 131,5 (sis.liiketila 68 m?) +4226
2-7.KRS 6x357.5=2145

BKRS 324
yht. 2600,5 +226

TALO 2 VSS / Intaimistovarasto 130 m? (e vie rak.oikeutta)
v B 3 Tekninen tila 6,5m? (el vie rak oikeutta)
i Pybrévarasto (20 pp) 46,0 m?

1 970 k_mz % Lastenvaunuvarasto 21,0m?

PIHARAK + t-ala 160 m? 5 TALO2
+t-ala 100 m? Kerrosala 250 mm
~1970 k-m? + ~t 160 k-m?

£
F4
®
2
%
K]
]
a

pelastusreitti

1KRS 373 (sis liiketila 115,5 m?) +t 157
2-5KRS 4x398=1592
yht. 5 157

Irtaimistovarasto 56,5 m?

Pyérévarasto (25 pp) 59,0 m?

Kuivaushuone 295 m?
Lastenvaunuvarasto 8,0 m?

Tekninen tila 7.5 m? (ei vie rak.oikeutta)

Liséksi jate- ja pydréavarasto, t 100 m?

YHTEENSA:
4500 k-m? + t 450 k-m?

Asuntoja yhteensi: 65
Keskipinta-ala kaikki as. yht: 52,3 m?

TALO 1
VIII = 1ap/ 100 as-kem?

| de 34
2600 k-m? " . s
: ; 1ap /50 l-kem?

+ t-ala 230 m? T e el vaade 4 ap liketilalle

Kauppakatu

PYSAKOINTI:

I I 1ap /1000 as-kem?
IR oercoia ’ vaade 4 ap vieraspaikoitusta (voidaan sijoittaa kadulle)

Yttt T TeRassy |

AUTOPAIKKAVAADE YHTEENSA :
42 ap

& sistolehmus j 150/ 88

vaade 98 pp katetuissa, lukittavissa tiloissa, joista puolet

3 o sisatiloissa.
]| \
/ | \ Suunnitelmassa esitetty 98 pp
) pihalla 30+20= 50 pp
\ / talo 1 20 pp
\ ,\'// talo 2 28 pp
- yhteensa 98 pp

Laivurinkatu

1:250

0430 Lapti Raahe AKM234 | VITESUUNNITELMA 2018-09-25 | YLEISSUUNNITELMA | 1250 LINJA ARKKITEHDIT

Asemakaavaehdotuksen yhteydesséd 25.9.2018 tydstetty viitesuunnitelma kortteli 21:sta.

Suunnitelman kuvaus:

Kahdeksankerroksinen asuinrakennus Laivurinkadun puolella ja viisikerroksinen asuinrakennus
Kauppakadun puolella.

Molempiin rakennuksiin voi rakentaa liiketilaa ensimmaiseen kerrokseen.
Rakennukset sijoittuvat kiinni tontin rajoihin ja muilta osin tonttia kiertdd muurimainen aita.
Pihan oleskelualueet sijoittuvat pihan keskelle.

Tontille ajetaan Sovionkadulta. Kavellen ja pyéralla tontille voidaan saapua Sovionkadun lisaksi
Kauppa-aukion puolelta seka Laivurinkadulta.

Pysakainti sijoittuu tontin luoteisnurkkaan, katettuina pysakdintipaikkoina.

Suunnitelma mukailee aiempia vaihtoehtoja pé&apiirteittéin rakennusten sijoittelun suhteen. Neli-
kerroksinen rakennus on muutettu viisikerroksiseksi, autopaikkavaadetta on kasvatettua 1/120:st&a
1/100:an ja liike- sek& toimistotilan rakentaminen sallitaan myds korkeamman rakennuksen maan-
tasokerrokseen.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet Laivurinkadun ja Kauppakadun kulmaan muodostuvasta katuaukios-
ta seka rakennusten muodostamasta urbaanista katutilasta on huomioitu.
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Asunnot: noin 3400 m?2
Liiketila: 200 m2
Autopaikat: asuintilat 1 ap/100 as-kem?2 (34 ap)

liiketilat 1 ap/50 I-kem? (4 ap)

vieraspaikat 1 ap/1000 as-kemz (4)
Yhteensa: 42 ap

Pyorapaikat: 1,5 polkupy6raéd/asunto, yht: 98 pp, joista puolet katetuissa, lukittavissa tiloissa.

3 P
F e

-5
A

Yleissuunnitelman 25.9.2018 pohjalta laadittu havainnekuva korttelista 21. Nakyma kavelykadulta.
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Yleissuunnitelman 25.9.2018 pohjalta laadittu ilmakuvaupotus alueesta. Nakyma luoteesta.

+293
p 2.

+16,8
2
+6,9 ‘
v
+46 w38 435 433 +29 +28 426 w27 127 2.7 +30 435 44 +49
Fellmanin Laivurinkatu Kaavoitettava Sovionkatu Koulukatu
puistokatu tontti nro 10

20m 10m 5m 0

Ympariston rakentamisen korkeusvertailu Kauppakadun kohdalta l&anteen

Raahen kirkon korkeus meren pinnasta on noin 67 metrié ja viidennen vaihtoehdon
korkeampi rakennusmassa nousee noin 30 metrid merenpinnan ylapuolelle. Valitus-
sa vaihtoehdossa liiketilalle muodostuu julkisivua Kauppakadulle ja Laivurinkadun

katuaukiolle, tehden siita sijaintinsa puolesta houkuttelevaa liiketilaa esim. kahvila-
tai ravintolatoiminnalle.
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8 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSET

8.1

8.0 Selvitettavat vaikutukset ja kaytettdvat menetelmait

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa
suunnitteluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laa-
tua. Asemakaavan valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhtey-
dessd (MRL 9 §, MRA 1 8).

Merkittdvimmat asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa tulee sel-
vittaa:

vaikutukset liikenneymparistoon

vaikutukset kaupunkikuvaan, maankayttéon, rakennettuun ymparistoon

vaikutukset kaupungin asunto- ja palvelutarjontaan
vaikutukset kunnallistekniikkaan

Arviointeja tdsmennetaan suunnittelun edetessa ja ne dokumentoidaan kaavaselos-
tuksessa. Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoi-
hin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, osallisilta saataviin [dhtétietoihin, lau-
suntoihin ja huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistéd muuttavien
ominaisuuksien analysointiin.

Suunnittelutyén kuluessa arvioidaan mm. kaavaratkaisun vaikutuksia kaupungin
asunto- ja palvelutarjontaan, lilkenteen toimivuuteen, ymparistoén, kaupunkiraken-
teeseen ja kaupunkikuvaan.

Vaikutusten selvittédminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella
suoritettuihin maastokaynteihin, osallisilta saataviin |ahtotietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparist6d muuttavien ominaisuuk-
sien analysointiin.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN- ASEMAKAAVAMUUTOS
KAYTTOTAVOITTEET

Toimiva aluerakenne

Yleistavoitteet:

Aluerakenteen ja alueidenkayton ke- Suunnittelussa on huomioitu alueen
hittdminen perustuu ensisijaisesti alu- keskeinen sijainti kaupunkiraken-
eiden omiin vahvuuksiin ja sijaintiteki- teessa, meren laheisyys ja saavu-
j6ihin. tettavuus eri kulkuvalineilla.

Eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja
ymparistdn laatu

Yleistavoitteet:

Olemassaolevia yhdyskuntarakenteita Suunnittelualue sijoittuu Raahen
hyddynnetaan seka eheytetaan kau- keskustaan. Alueen nykyinen ra-
punkiseutua ja taajamia. kentamisen tehokkuus on ympéris-

t6& matalampi.
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SELOSTUS

Yhdyskuntarakenteita kehitetaan si-
ten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hy-
vin eri vestoryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuin-
alueiden laheisyydessa siten, etté
henkildautoliikenteen tarve on mah-
dollisimman véhéainen.

Liikenneturvallisuutta seka joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn edelly-
tyksia parannetaan.

Keskuksia ja erityisesti niiden keskus-
ta-alueita kehitetd&dn monipuolisina
palvelujen, asumisen, tyépaikkojen ja
vapaa-ajan alueina.

Erityistavoitteet:

Alueidenkayton suunnittelussa uusia
huomattavia asuin-, tytpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta.

Alueidenkayttssa on varattava riitta-
vét alueet jalankulun ja pyoréailyn ver-
kostoja varten seka edistettava ver-
kostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.

Alueidenkaytdssa on ehkaistava me-
lusta aiheutuvaa haittaa ja pyrittava
vahentdmaan jo olemassa olevia hait-
toja.

Alueidenkaytdssa tulee edistaa ener-
gian saastamista seké uusiutuvien
energialdhteiden ja kaukolammon
kayttdedellytyksia.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on tur-
vattava terveellisen ja hyvanlaatuisen
veden saanti ja se, etta taajamien
alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan
toteuttaa.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen
keskustapalveluiden vélittdmaan 1a-
heisyyteen ja alueelta on hyvat ka-
vely-, pyoréily, ja joukkoliikenneyh-
teydet alueen ulkopuolella sijaitse-
viin palveluihin.

Suunnittelualue on saavutettavissa
joukkoliikennetta kayttaen, kavellen
tai pyoraillen.

Kaavamuutos lisda asuntoja kes-
kusta-alueella. Muutosalueelle si-
joittuu my@os liiketilaa.

Suunnittelualue sijoittuu Raahen
keskustaan ja tukeutuu keskustan
palveluihin.

Kavelyn ja pyorailyn yhteydet eivat
muutu suunnittelualueen ymparis-
toéssa. Suunnittelualue kuuluu kave-
lyvybhykkeeseen.

Rakennusten sijoittelulla ja pihatilaa
rajaavilla muureilla muodostuu suo-
jaisa sisapiha.

Suunnittelualue on liitettavissa kau-
kolampaoon.

Kortteli on liitetty olemassa olevaan
yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toon.
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Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistys-
kéaytto ja luonnonvarat.

Erityistavoitteet:

Alueidenkaytdssa on varmistettava,
etta valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistdjen arvot sailyvét.
Viranomaisten laatimat valtakunnalli-
set inventoinnit otetaan huomioon
alueidenkaytdn suunnittelun lahtékoh-
tina.

Suunnittelualueella ei ole Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuu-
riymparistd 2015 -selvitykseen si-
séllettyja valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita kohteita.

Suunnittelualue on kokonaisuudes-
saan nykyisin rakennettua ymparis-
téa. Asemakaavamuutos ei heiken-
na alueen arvoja.

Alueiden kaytén suunnittelussa on
otettava huomioon ekologisesti tai
virkistyskayton kannalta merkittéavat ja
yhtendiset luonnonalueet.

8.2 Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava toteuttaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaa, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.4.2007.

8.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan, kaupunkirakenteeseen,
maankdadyttoon ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos toteuttaa yleiskaavan kaupunkirakennetta, tiivistéad yhdys-
kuntarakennetta seka tdaydentda nykyista kaupunkirakennetta ymparoéivan raken-
tamisen huomioiden. Kaavamuutos eheyttdd Raahen keskustan kaupunkirakennet-
ta, jasentda ympardivaa katutilaa, muodostaa laadukasta kaupunkimiljoéta ja ke-
hittda nykyista asuin- ja palveluverkkoa. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen kort-
telialueen rakentamisen osayleiskaavan mukaiseen kayttéén. Kaavamuutos téayden-
tda olemassa olevaa korttelialuetta luontevasti ja edistda alueen elinvoimaisuutta.
Alueen kaupunkikuva kiinteytyy ja selkenee. Kaavamuutoksen myoéta suunnittelu-
alue muuttuu taajamayleiskaavan mukaiseksi tiiviiksi, ehedksi rakennetuksi asu-
mista ja palveluita sisaltavaksi keskusta-alueeksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tehokkaan ja tiiviimmadn asuntorakentamisen.
Rakentamisen tehokkuus tulee olemaan nykyistd kaavamuutosalueen tehokkuutta
suurempaa. Maaperaan, veteen tai ilmaan johtuvat vaikutukset voidaan hallita par-
haiten tiiviisti toteutetussa aluerakenteessa. Tiiviisti toteutunut aluerakenne on
myds kustannustehokasta ja energiataloudellista.

Asemakaavan muutoksella on merkittava vaikutus alueen kaupunkikuvaan. Muu-
tosalue on nykyisellddan ymparistéaan valjemmin ja matalammin rakennettua eika
muodosta ymparilleen selkedsti rajautuvaa kaupunkimaista katutilaa. Muutosalue
muuttuu kaupunkimaisemmaksi urbaaniksi katutilaksi, kun uudet rakennusmassat
muodostavat selkean rajauksen korttelille. Korttelialueesta syntyy kokonaisuus, jo-
ka tdydentaa Kauppakadun, Sovionkadun ja Laivurinkadun varressa sijaitsevaa
olemassa olevaa rakennuskantaa kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja liikenteel-
lisesti. Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvan kannalta nakyvalla paikalla, paaka-
dun ja kavelykadun varrella, kaupungin liikekeskustassa. Hankkeen toteutuksen
laatu vaikuttaa alueen imagoon ja siksi suunnittelualueen arkkitehtoniseen suunnit-
teluun on kiinnitettdva erityistéd huomiota. Hanke tulee liittdmaan suunnittelualueen
visuaalisesti kavelykadun toimintojen akseliin.
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Kaavamuutoksen toteutumisen my6ta suunnittelualueella poistuu nykyinen ns.
Rautatalon kiinteistd, jota ei kuitenkaan ole sisédllytetty Pohjois-Pohjanmaan raken-
nettu kulttuuriymparistdé 2015 -selvitykseen valtakunnallisesti eika maakunnallisesti
arvokkaana kohteen.

Kaavamuutoksen mahdollistamalla kaupunkikuvallisella muutoksella ei ole heiken-
tavia vaikutuksia lahiymparistén arvokkaisiin rakennetun kulttuuriymparistén koh-
teiden arvoihin, silld suunnittelualue on riittavan etaalla kulttuuriymparistén arvok-
kaista kohteista ja alueista. Samasta syysta kaavamuutoksen mahdollistamat ker-
roskorkeudet (5 ja 8 kerrosta) eivat korkeudellaan (noin +23 m ja +33 m meren-
pinnan ylapuolella) kilpaile Raahen kirkon (korkeus merenpinnasta +67 m) kanssa
maamerkin asemasta laajemmassa mittakaavassa.

8.4 Vaikutukset kaupungin asunto- ja palvelutarjontaan

Asemakaavan muutos lisda Raahen keskustan laheisyydessa hyvalla sijainnillaan
olevien asuinkerrostalojen varantoa kahdella uudella kerrostalolla. Asemakaavan
muutoksella vastataan osaltaan Raahen asuinkerrostaloalueiden kysyntdan, joka
kohdistuu sijainniltaan monipuolisten palvelujen ja hyvien liikenneyhteyksien var-
teen rakentuneelle asuin- ja liikekeskuksen alueelle, kavelykadun varteen. Talla
voimistetaan kaupungin elinvoimaa, kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta, kau-
pallisten palveluiden toimintaedellytyksia ja kilpailukykyd, kehitetaan toimintoja se-
ka kaupunkikeskustan asumisvaihtoehtoja.

Alueen uusi rakennuskanta monipuolistaa asunto- ja palvelutoimintaa seka sosiaa-
lista rakennetta. Kaavamuutos luo puitteet viihtyisan asuin- ja palvelukorttelin ra-
kentumiselle kavelykadun varteen Raahen kaupungin toiveiden mukaisesti. Asema-
kaavan muutos tukee kaupungin kehitystavoitteita ja monipuolistaa asunto- ja pal-
velutarjontaa.

8.5 Vaikutukset liikenneympaéaristoon

Lilkennejarjestelyt eivat muutu suunnittelualueen ymparistossa. Alueen liikenne-
verkko, kaava-aluetta palveleva paakatu ja tiestd ovat valmiina ja lilkenneverkon
kaytdén tehostaminen edullista. Kaavamuutosalue tukeutuu nykyisin olemassa ole-
viin katuverkkoihin ja kevyen liikenteen verkkoihin. Paaliikenneverkko on toimiva
nykyiselle liikenteelle ja kapasiteettia on liikenteen lisdamiselle.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Sovionkatu, eteldosassa Laivurinkadun ka-
velykatu ja lansiosassa Kauppakatu.

Suunnittelualueen ajoneuvoliikenne liittyy ymparistdénsa olemassa olevalta Sovion-
kadulta. Sovionkadulta on osoitettu tonttiliittymat ja ajoyhteys korttelialueelle.

Suunnittelualue sijoittuu liikenteellisesti kavelyvydhykkeelle eli valtaosa palveluista
mm. paivittdistavarakaupat, koulut jne. ovat saavutettavissa jalan ja pydralla.
Suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva Laivurinkatu on sailytetty kavelykatuna.

Kevyt liikenne on houkutteleva vaihtoehto suunnittelualueella, koska etaisyydet lii-
kekeskustassa ovat lyhyet. Alueelta on hyvéat kevyen liikenteen yhteydet palvelui-
hin. Kaavaratkaisu tukee jalankulun ja pyoérailyn edistémista seka joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia. Kaavamuutoksella selkiytetdan suunnittelualueen paikoitusjar-
jestelyja.

Joukkoliikenteen saavutettavuus alueella on hyva. Kavelyn ja pyorailyn laatukdyta-
va Rautaruukki-keskusta-Pattijoki on suunniteltu johdettavaksi Laivurinkadun [dhei-
syyteen (Raahen liikennejarjestelma - Keskeisten alueiden liikennesuunnitelma
2012). Kaavamuutos tukee liikennejarjestelmasuunnitelmassa esitettyja liikenteelli-
sia ratkaisuja.
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8.6 Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen taydentdaen nykyista
korttelirakennetta. Suunnittelualue rajautuu olemassa oleviin asemakaavoitettuihin
liike- ja asuinkerrostaloalueisiin, joissa kunnallistekniikka on jo rakennettu. Alueen
kunnallistekniset valmiudet ovat hyvat. Alueella kulkee nykyista maankayttoa pal-
velevia kaapeleita, vesi-, viemari-, kaukolampé- ja sahkdlinjoja. Kunnallistekniikka
sijoittuu paaosin katualueelle.

Olemassa olevan kunnallistekniikan kayttoaste kohoaa. Tiiviimpi aluerakenne mah-
dollistaa jo alueelle tehtyjen investointien tehokkaamman ja taloudellisesti kannat-
tavamman kayton. Olemassa olevan kunnallistekniikan kayttéaste kohoaa. Suunnit-
telualueelle sijoitettava uusi rakenne on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin,
mutta voi edellyttaa olevan kunnallistekniikan tdydentamista.

Korttelialueella tulee hyddyntaa uusiutuvia energiaratkaisuja.

8.7 Vaikutukset luontoon ja luonnonympadaristoon

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin liikekeskustassa ja alue on ihmisen muokkaa-
maa rakentunutta liike- ja asuinkerrostaloaluetta katuineen ja autopaikoitusaluei-
neen. Rakennuksilta vapaat alueet ovat padosin asfaltti- ja sorapdallysteisia. Alue
rakentuu taajamayleiskaavan mukaiseksi tiiviiksi asuin- ja liikerakentamista sisalta-
vaksi keskusta-alueeksi.

Kaavamuutoksen myo6ta kasvillisuus ja istutettujen piha-alueiden maara lisdantyy
jonkin verran. Vaikutuksia luonnonymparistéon ei ole.

8.7 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Hankkeen suunnittelulla ja toteuttamisella on tydllistava vaikutus. Hanke lisaa kau-
pungin keskeiselld paikalla asuntotarjontaa ja monipuolistaa palveluita.

9 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

9.1 Asemakaavan muutoksen perustelut

Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan
asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyistad kau-
punkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Taajamaosayleiskaavan keskeisena lah-
tokohtana on lisdksi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja eheyttdminen. Asema-
kaavan muutos toteuttaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan peri-
aatteita.

Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen asunto- ja kaupallisten ra-
kennusten kysyntaan, joka kohdistuu keskustan laheisyyteen, palveluiltaan ja si-
jainniltaan hyvien liikenneyhteyksien varteen.

9.2 Kokonaisrakenne ja alueen liittyminen ymparistéoon

Suunnittelualueen rakenne pohjautuu Raahen keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaavaan. Hankealue sijoittuu kaupungin liikekeskustaan, keskeiselle paikal-
le.
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Alueen asemakaavoitus liittyy kaupungin liikekeskuksessa hyvalla sijainniltaan ole-
van asuin- ja liikerakennuskortteleiden taydentamiseen ja alueen kayton tehosta-
miseen. Hankkeen toteuttaminen tiivistda osaltaan kaupunkirakennetta.

Asemakaavan muutos muodostaa Sovionkadun, Kirkkokadun, Laivurinkadun ja oi-
keustalon rajaamalle alueelle korttelikokonaisuuden, joka taydentaa Laivurinkadun
kavelykadun varteen sijoittuvaa asuin- ja liikerakennusten korttelialueita.

Alueen infrastruktuuri on valmista ja sen kdayton tehostaminen edullista.

9.3 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6170 m?2. Kaavamuutosalueella rakennusoi-
keutta asuntorakentamiselle muodostuu yhteensd 4600 k-mZ2. Lisdksi kaavamuu-
tosalueelle sijoittuu yhteensa 500 k-m? talous- ja huoltotiloille varattua rakennusoi-
keutta, jonka voi sijoittaa asuinrakennusten yhteyteen ja erilliseen rakennukseen
kaavamuutosalueelle. Liike- ja toimistotiloja saa sijoittaa viisikerroksisen rakennuk-
sen yksikerroksiseen osaan ja kahdeksankerroksisen rakennuksen katutasokerrok-
seen enintaan 200 m2. Asemakaavassa on osoitettu koko tonttia koskevat raken-
nusoikeudet. Kaavamuutoksen myota alueelle sijoittuu noin 65 uutta asuntoa ja
kaksi lilkehuoneistoa. Suunnittelualueen vaestémaaraksi muodostuu noin 102 asu-
kasta, kun mitoitusperusteena kaytetaan 1 asukas/45 k-m?2.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin 100 asuntokerros-
alaneliémetria kohti.

Polkupyoérapaikkoja on rakennettava 1,5 kutakin asuntoa kohti.

Kaava-alue 6174 m=2
Tontti 2925 m2
Katualue 3248 m?2
Talousrakennusten rakennusala 66 m2
Asuinrakennusten rakennusala 1134 m=2
Paikoitusalue 1177 m=2
Autokatosten rakennusala 685 m?2
Istutettavat alueet 122 m=2

9.4 Korttelialue AL

Asemakaavan muutoksella muodostetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue AL, korttelin 21 tontti 10.

Asuinkerrostalokorttelia ymparoivat Sovionkatu, Kauppakatu ja Laivurinkadun ka-
velykatu seka lansipuolella oleva oikeustalon tontti.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle tulee sijoittaa asuntojen lisdksi
lilke- tai toimistotila. Kortteliin sijoittuu kaksi asuinkerrostaloa Laivurinkadun ja
Kauppakadun varteen. Rakennusten kerrosluvut ovat VIII ja V. Viisikerroksisen ra-
kennuksen yksikerroksiseen osaan ja kahdeksankerroksisen rakennuksen katuta-
soon saa sijoittaa liike- tai toimistotilaa. Liiketilat sijoitetaan rakennusten katuta-
soon siten, ettd ne avautuvat katuaukiolle. Laivurinkadun ja Kauppakadun puoleis-
ten sivujen ensimmaiseen kerrokseen on padsaantodisesti sijoitettava varasto- ja
yhteistiloja.
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Rakennukset ovat lamellikerrostaloja. Sivukaytavataloja ei sallita.

Kaikki rakennukset tulee sijoittaa tontin rajoihin kiinni. Asuntojen lattiapinnat on ol-
tava vahintdaan 800 mm viereisen kadun pintaa ylempana. Rakennusten tulee muo-
dostaa yhtenadinen kokonaisuus.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on vaalea kivimateriaali. Rakennusten
aukion puoleiset julkisivut toteutetaan puhtaaksi muurattuna harmaana tai tum-
mansadvyisend rosoisena tiilipintana. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita julkisivuis-
sa. Puhtaaksi muurattua julkisivua kdytettdessa sauman varin on vastattava tiilen
varia. Tiilisaumat sovitetaan tiilen savyyn.

Rakennusten katot ovat pihalle kallistuvia pulpettikattoja ja katon vari on tumman-
harmaa. Ikkunapuitteiden ja vesipeltien tulee olla saman variset julkisivujen kans-
sa.

Rakennusten katujen puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa sisaanvedettyina. Katu-
aukion puoleisille julkisivuille voidaan toteuttaa ulokeparvekkeita. Kaikki parvekkeet
ranskalaisia parvekkeita lukuun ottamatta on lasitettava. Lasitusten on oltava paa-
osin kirkkaat.

Rakennusmassat sijoittuvat korttelialueen ulkoreunoille katualueeseen kiinni, jolloin
korttelin sisapihasta muodostuu mahdollisimman valja yhtendinen kokonaisuus.
Korttelin sisapiha jaa suojaisaksi ja sinne on mahdollista toteuttaa viihtyisia oleske-
lualueita asukkaille. Sisapihoille istutetaan kasvillisuutta ja kulkutiet paallystetaan
kivimateriaalilla. Ajotiet ja pysékdintialue asfaltoidaan. Pihan vihersuunnittelussa on
kaytettava alan asiantuntijaa.

Pihan autokatokset seka talousrakennukset rakennetaan siten, ettd ne muodostavat
arkkitehtonisesti yhtendisen kokonaisuuden asuinrakennusten kanssa.

Suunnittelualue on kaupungin ydinkeskustaa. Moottoriajoneuvoliikenne on sallittu
suunnittelualuetta ympardéivilla kaduilla. Rakennusten sijoittelulla, huonejarjestyk-
selld ja rakenteellisilla ratkaisuilla sekd tonttia rajaavilla aidoilla vahennetaan lii-
kennemelun aiheuttamia haittoja.

Rakennukset tulee liittda toisiinsa muurilla tai aidalla, joka on 1400 mm korkea.
Tontti on aidattava 1400 mm korkealla aidalla, jonka vari ja materiaali on sovitet-
tava tontin rakennuksiin. Korttelia rajaavilla aidoilla muodostetaan suojaisaa pihati-
laa.

Autopaikat toteutetaan maanpdallisena katettuna paikoituksena. Autokatokset ja-
sentdvat pysakdintialuetta, erottaen sen visuaalisesti pihan muusta oleskelualuees-
ta. Jatehuoltotila sijoitetaan ulos autokatosten yhteyteen.

Ajotiet seka autopaikat tulee paallystaa asfaltilla. Pihan kulkutiet tulee paallystaa
kivimateriaalilla. Muu osa pihasta on pidettavanad istutettuna alueena. Leikki- ja
oleskelualueet on ymparoéitava suojaistutuksilla. Pihan vihersuunnittelussa on kay-
tettava alan asiantuntijaa.

Kutakin asuntoa kohti on rakennettava 2 polkupydrapaikkaa. Puolet polkupyérapai-
koista on sijoitettava lampimiin sisatiloihin 1. kerroksen ulkoiluvalinevarastoihin tai
toteutettava lukittuihin piharakennuksiin.

5 Katualueet

Kaavamuutosalue tukeutuu nykyisiin olemassa oleviin katuverkkoihin ja kevyen lii-
kenteen verkkoihin ja niitd kehitetaan edelleen. Suunnittelualueen pohjoisosassa
kulkee Sovionkatu, lansiosassa Kauppakatu ja eteldosassa Laivurinkatu.

Suunnittelualueen ajoneuvoliikenne liittyy ymparistédnsa olemassa olevalta Sovion-
kadulta. Sovionkadulta on osoitettu tonttiliittymat ja ajoyhteys alueen tonteille. Lii-
ketilan huoltoliikenne jarjestetaéan Kauppakadun puolelta.
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Sovionkadun ja Kauppakadun varteen on osoitettu istutusten rajaamia pysakéinti-
paikkoja. Laivurinkadun, Sovionkadun ja Kauppakadun varrelle on istutettava Puis-
tolehmukset asemakaavan mukaan.

Suunnittelualueen etelaosassa sijaitseva Laivurinkatu on sailytetty kavelykatuna,
jalankululle ja polkupyorailylle varattuna katuna, jolla huoltoajo on sallittu pp/h.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusi katuaukio Kauppakadun ja Laivurinka-
dun kulmaukseen.

Katualueella sijaitsee Elisa Oy:n ja Raahen Energia Oy: jakokaappeja, jotka siirre-
tdan rakentamisen yhteydessa. Kaupunki laatii katualueesta ja katuaukiosta erilli-
sen suunnitelman.

Kaupunki laatii katualueesta ja katuaukiosta/torista erillisen suunnitelman.

9.6 Nimisto

Alueella on entuudestaan nimistdéad. Entiset kadunnimet Sovionkatu, Kauppakatu ja
Laivurinkatu on sailytetty.

10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

10.1 Toteuttamista ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan sitovilla asemakaavan kaavamaarayksilléd (kolmiomerkintd).
Erillistd rakentamistapaohjetta ei laadita. Korttelialueen rakentamisessa tulee nou-
dattaa yhtenaista rakentamistapaa massoittelun, materiaalien ja varien osalta. Alu-
eesta kehittyy kokonaisuus, kun alueen rakentamisessa, suunnittelussa ja arkkiteh-
tuurissa noudatetaan yhtenaisyytta.
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10.2 Visualisointi
L

e

53



RAAHEN KAUPUNKI Akm 234 SELOSTUS

10.3 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue on toteutettavissa vaiheittain. Alueen toteuttaminen on mahdollista, kun ase-
makaava on saanut lainvoiman ja rakennuslupa on myénnetty.

Rakennusten laadukkaaseen ja esteettiseen toteuttamiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota prosessin kaikissa vaiheissa.

Raahessa 25.9.2018
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

678 Raahe Tayttamispvm
Rautatalon tontin asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,6174

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

12.09.2018

24.09.2016
Akm 234

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6174

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,6173 100,0 5100 0,83 -0,0245
A yhteensa 0,2699 43,7 5100 1,89 -0,0349
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,3474 56,3 0,0104
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AlER
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,6173

100,0

5100

0,83

-0,0245

A yhteensa 0,2699

43,7

5100

1,89

-0,0349

AL 0,2699

100,0

5100

1,89

-0,0349

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3474

56,3

0,0104

Kadut 0,3248

93,5

-0,0122

Katuauk./torit 0,0226

6,5

0,0226

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




